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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lavetten 11

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ v | $J722quJc-1-BKThSek5Zx Sida 1av 19




Brf Lavetten 11 Arsredovisning 2025
702001-2725

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-02-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2018-09-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Lavetten 11 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1956.

Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 4 130 kvm och 8 lokaler om 422 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4552 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Hammarstrom Kassor
Annie Kristina Fast Styrelseledamot
Hans Gosta Netré Styrelseledamot

Kristoffer Darin Mattsson  Styrelseledamot

Jessica Liedberg Ordférande
Louise Widén Suppleant
Revisorer

Bengt-Goran Bergstrand  Internrevisor

Ravisor AB Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2076. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

1990-1992 @ Byte av VA-stammar till kok och badrum. Installation av mekanisk franluft i samtliga vatrum, Elledningar byts fram
till Iagenheternas proppskap

1998-1999 e Nybyggnad av fem vindslagenheter. Inredning av foreningslokal. Renovering av trapphus, fonster, portar och
balkongddrrar. Omlaggning av skiffertak.

2002 e Ny undercentral for fjdrrvarme

2004-2006 @ Renovering av gardsbjalklaget med nytt tatskikt och varmeisolering. Garden far nya vaxter samt ett skarmtak med
belysning och infravarme. Balkonger byggs mot garden

2007 o Uppfraschning av tvattstuga, inkdp av ny tvattutrustning. Installation av bevattningssystem for garden
2008 e Renovering av gardsfasad
2012 e Nytt plattak mot garden. Fyra balkonger uppférs mot Kronobergsparken.

2018 @ Fonsterrenovering och i samband harmed byts innerglasen mot gatan till energi- och bullerddmpande och
innerglasen mot garden far energiglas. Fiber dras in till ligenheterna

2019 e Uppfraschning av féreningslokal. Installation av mekanisk franluft i samtliga kok. Brandskyddskontroll av
foreningens eldstader. Nytt system for varmereglering baserat pa temperaturgivare i ett antal lagenheter. Godkand
radonmatning.

2020 o Affarslokalerna far nya fonsterpartier med isolerglas och nya isolerade dorrar. Godkdand OVK

2021 e Spolning av samtliga stammar. Renovering, malning av takfot samt renovering av husets ursprungsbalkonger

2023 e Genomgang av undercentral, nytt expansionskarl samt installation av avgasanlaggning.

2024 e Uppgradering av snoskydd samt forankringsrals for takarbeten

2025 o |Installation av ny undercentral
Boendestddjande atgarder med portautomatik (betalas av kommunen)

Reparation och omputsning av gavelvagg

Planerade underhall

2026 ® Uppgradering vairmesystem med bl a byte av samtliga termostatventiler
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Avtal med leverantorer

Byte av entrémattor

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Fiber - Bredband

Grovsopor

Hisservice och underhall

Kontroll och service av varmeanlaggning
Takarbeten och sndskottning
Trapphusstddning

TV - Bredband

CWS Hygiene AB

Nabo AB

NstBygg - Niklas Storgard
Bredband2

Fastighetsagarna Service AB
Motum f.d. Hissgruppen
Energispar

Pahiman Accesso AB

Anders Lindberg Stadservice AB
Tele2
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Ovrig verksamhetsinformation
Fastighetens tekniska status:

Det I6pande underhallet bokfors arligen som kostnad. For storre renoveringar tillimpas total komponentavskrivning, d v s utgiften
for renoveringen bokfors som investering och skrivs av under byggnadsdelens nyttjandeperiod. Reservering till féreningens
underhallsfond gors, i enlighet med féreningens stadgar endast for det framtida balkongunderhallet med f n 13 608 kr/ar. For att fa
en helhetsbild 6ver kommande investeringsbehov arbetar styrelsen aktivt med den befintliga underhallsplanen som underlag och
vagledning nar det galler fastighetens funktion och status.

Foreningsfragor:

Foreningen debiterar kdpare 6verlatelse- och pantsattningsavgifter. Nabo har hand om féreningens medlemsférteckning,
lagenhetsforteckning samt 6verlatelse och pantsattningsavgifter mot en fast avgift.

Affarslokaler:

Hyrorna far anses vara marknadsanpassade for samtliga lokaler. Indexjustering gors [6pande arsvis for att uppratthalla en
marknadsmassig hyresniva.

Foreningslokal och bastu:

Lokalen ar i forsta hand till for foreningsanknutna aktiviteter sdsom styrelsemoten, stammor, arbetsgruppsmoten och liknande.
Enskilda medlemmar kan boka lokalen och bastun i enlighet med féreningens uppréattade trivselregler.

Cykelrum/soprum:
Forutom i gangen fran Drottningholmsvagen férvaras medlemmarnas cyklar i tva separata rum samt pa loftet ovanfér gangen.
Sophantering/atervinning:

Narmast yttre kéllardérren finns kérl for atervinning av pappersférpackningar, kartonger och tidningar. Grovsoprummet innehaller
karl for hushallssopor, grovsopor, plastférpackningar, glas, metallférpackningar och behallare for matavfall. Dessutom finns en liten
avdelning for aterbruk dar medlemmar kan lamna och ta for sig av begagnade foremal och klader. Vid trappan till nedre kéllaren
finns hyllor for bokbyte.

Moblerad innergard:

Under aret har tradgardsgruppen vidtagit normalt tradgardsunderhall och gjort kompletterande planteringar. Bevattningssystemet
ses kontinuerligt 6ver och trasiga ledningar byts ut.

Tvattstuga:
Lokalen bestar av tre tvdttmaskiner, torktumlare, tva torkskdap samt varm- och kallmangel.
Verkstad:

Styrelsen har iordningstéllt en verkstad med arbetsbank och skruvstad samt inférskaffat en del verktyg. Den &r beldagen i
kallarutrymmet vid 3:ans gardsentré och tanken ar att verkstaden ska vara tillganglig for féreningens medlemmar. | samma utrymme
férvaras dven gardsmobler och diverse vinterleksaker.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Lan:

Inga nya lan har tagits upp, da arets underhall finansierats med likvida medel pa transaktionskontot. Féreningen har dven amorterat
300 000 kr pa befintligt Ian enligt plan.

Foljande lan finns hos Swedbank:

Rorligt (d v s 3 manaders bindningstid) pa 2 100 000 kr, 1 890 889 kr och 1 449 955 kr

Bundet (men |6per ut under 2026) pa 2 212 500 kr och 2 965 000 kr

Fordelningar av lanen féljer inte var spridningsplan (30% rorligt, 40% 1 ar, 30% 3 ar). Justeringar kommer géras nar ranteldget
stabiliserat sig for att aterga till spridningsmalet forhoppningsvis under 2026/2027. Styrelsen har for avsikt att amortera pa befintliga
Ian i samma eller stérre omfattning som motsvarar arets avskrivningar. Amorteringar kommer att initieras av styrelsen och med
hansyn tagen till foreningens likviditet.

Frivilliga tillskott:

Lagenheternanrl, 4, 6,9, 11, 13, 14, 17, 20, 21-22, 23, 24-25, 27-28, 29, 32, 33, 35, 37, 38, 39-40, 41 och 42 har betalat mot att fa
lagre avgift tills hela takrenoveringen blir avskriven. Nu uppgar de faktiska inbetalningarna till 3 236 598 kr. Obetalda
tillskottsandelar uppgar till 2 487 031 kr (fore justering for avskrivningar).

Likviditet:

Likviditeten ar god och 6verskottet kommer att anvdandas for att amortera pa befintliga 1an samt finansiera kommande och
pagaende projekt.

Arsavgifter:

Inga justeringar pa arsavgifterna har gjorts utan ligger kvar pa samma niva som aret innan. Fér 2025 har tak-avgiften bestatt av
amorteringar/avskrivningar om 49 741 kr plus en forvdntad rantekostnad om 62 876 kr. En justering for skillnaden mellan férvantad
rantekostnad och faktisk rantekostnad fér 2024 om 6 367 kr har minskat avgifterna under 2024.

Fastighetsavgift:

Fastighetsavgift erldggs med det Idgsta av vardet 1 519 kr per ldgenhet eller 1% av fastighetens taxeringsvarde.

Forandringar i avtal

Nytt avtal har tecknats med CWS Hygiene AB rérande byte av entrémattor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rékenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3349294 3392231 3284135 2 805783
Resultat efter fin. poster 553 135 549 404 506 320 411163
Soliditet (%) 60 59 56 53
Yttre fond 160 000 160 000 146 400 146 400
Taxeringsvarde 189 400 000 197 000 000 197 000 000 197 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 505 516 509 407
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 60,1 62,3 63,7 59,6
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2571 2 656 2 852 3128
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2333 2410 2588 2 838
Sparande / kvm totalyta, kr 241 239 229 207
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 20 20 29
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 160 158 143 128
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 29 24 19 14
Energikostnad / kvm totalyta, kr 211 203 182 171
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,56 3,98 3,46 1,59
Rantekanslighet (%) 5,09 5,15 5,60 7,68

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 7 406 800 - - 7 406 800
Upplatelseavgifter 2193 200 - - 2193 200
Fond, yttre underhall 160 000 - - 160 000
Frivilligt kapitaltillskott 2564 740 - -67 483 2 497 257
Balanserat resultat 4314075 549 404 - 4863 479
Arets resultat 549 404 -549 404 553135 553135
Eget kapital 17 188 218 0 485 652 17 673 870
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4863 479
Arets resultat 553135
Totalt 5416 614
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 5416 614
5416 614

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3349 295 3392231
Ovriga rorelseintdkter 3 118 110 25560
Summa rorelseintakter 3 467 405 3417 791
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1759 867 -1 640042
Ovriga externa kostnader 8 -136 963 -115 819
Personalkostnader 9 -123 996 -123 998
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -545 891 -540 270
Summa rorelsekostnader -2566 717 -2420129
RORELSERESULTAT 900 689 997 662
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 34577 4007
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -382 131 -452 265
Summa finansiella poster -347 554 -448 258
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 553 135 549 404
ARETS RESULTAT 553135 549 404
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 27 821 447 27 745 368

Maskiner och inventarier 12 249 223 305 907

Summa materiella anlaggningstillgangar 28 070 670 28 051 276

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 070 670 28 051 276

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 67 467 80 057

Ovriga fordringar 13 7739 1024

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 84 970 78 842

Summa kortfristiga fordringar 160 176 159 923

Kassa och bank

Kassa och bank 1339827 1114965

Summa kassa och bank 1339 827 1114 965

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1500 003 1274 888

SUMMA TILLGANGAR 29570 674 29 326 164
Sida 10 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 097 257 12 164 740
Fond for yttre underhall 160 000 160 000
Summa bundet eget kapital 12 257 257 12 324 740
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4863 479 4314075
Arets resultat 553 135 549 404
Summa fritt eget kapital 5416 614 4863 479
SUMMA EGET KAPITAL 17 673 870 17 188 218
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 0 5177 500
Ovriga langfristiga skulder 145 563 114 960
Summa langfristiga skulder 145 563 5292 460
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 10618 389 5790630
Leverantdrsskulder 201 155 136 609
Skatteskulder 13 251 7 831
Ovriga kortfristiga skulder 70048 77 960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 848 398 832 455
Summa kortfristiga skulder 11 751 241 6 845 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 570 674 29 326 164
Sida 11 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 900 689 997 662
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 545 891 540270

1446 580 1537932
Erhallen ranta 8417 4007
Erlagd ranta -383 786 -458 141
Erhallen utdelning 26 160 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 1097371 1083798
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -253 6151
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 79 651 -27 359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1176 769 1062 590
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -632 769 -81921
Kassaflode fran investeringsverksamheten -632 769 -81921
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 57 403
Upptagna lan 0 400 000
Amortering av 1an -349 741 -1211 496
Depositioner 30 603 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -319 138 -754 093
ARETS KASSAFLODE 224 862 226 576
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1114 965 888 390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1339 827 1114 965
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lavetten 11 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,50 %

Styr & dvervakning 5,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 5,00 %
Maskiner och inventarier 5,00-11,88%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1924 388 1924 388
Ovriga arsavgifter 119 838 164 995
Hyresintakter, lokaler 1261 640 1262 064
Kabel-TV/Bredband 40 392 40392
Ovriga intdkter 3037 392
Summa 3349 295 3392231
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -5 0
Erhallna bidrag 14 760 0
Ovriga intékter 0 25 560
Atervunnen moms 102 175 0
Ovriga intdkter, moms 1180 0
Summa 118 110 25560
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 60 805 63 261
Stadning 85634 82116
Besiktning och service 53779 55284
Tradgardsarbete 6 031 0
Snéskottning 6 349 6134
Ovrigt 2576 17 097
Summa 215174 223 892
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 22 347 4969
Lokaler 7 638 12795
Tvattstuga 1810 0
Dérrar och Ids/porttele 11 960 1546
Ovriga gemensamma utrymmen 0 1850
VA 56 157 0
Ventilation 0 7 330
El 0 5765
Hissar 77 705 25477
Tak 0 15949
Fasader 0 26929
Summa 177 616 102 610
Sida 14 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 97 362 90 446
Uppvarmning 729 025 720 625
Vatten 133 475 110 836
Sophamtning 86 406 88 365
Summa 1046 268 1010 272
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 85 569 79 490
Kabel-TV 8 856 8768
Bredband 36 528 42947
Fastighetsskatt 189 856 172 063
Summa 320 809 303 268
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3280 1545
Ovriga forvaltningskostnader 37112 27 071
Juridiska kostnader 4050 0
Revisionsarvoden 16 673 14 084
Ekonomisk forvaltning 75 848 73120
Summa 136 963 115819
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 23 996 23998
Summa 123 996 123 998
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 383834 452 118
Ovriga réntekostnader -1703 147
Summa 382131 452 265
Sida 15 av 19
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 35331965 35115094
Arets inkop 632 769 216 871
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 35964 734 35 331 965
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 586 597 -7 039 699
Arets avskrivning -556 690 -546 898
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 143 287 -7 586 597
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 821 447 27 745 368
| utgdende restvdrde ingar mark med 2 550 000 2550000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 800 000 62 200 000
Taxeringsvarde mark 119 600 000 134 800 000
Summa 189 400 000 197 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 914 861 914 861
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 914 861 914 861
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -608 954 -548 834
Arets avskrivning -56 684 -60120
Utgaende ackumulerad avskrivning -665 638 -608 954
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 249 223 305907
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7739 1024
Summa 7739 1024
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 107 22 480
Forsakringspremier 29 042 27 489
Bredband 13401 9911
Forvaltning 20420 18 962
Summa 84 970 78 842
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-09-25 4,09 % 2212 500 2212 500
Swedbank 2026-03-28 2,53 % 1450 000 1450 000
Swedbank 2026-02-28 2,60 % 1890 889 1940630
Swedbank 2026-03-28 2,53 % 2 100 000 2 400 000
Swedbank 2026-09-25 4,09 % 2 965 000 2 965 000
Summa 10 618 389 10968 130
Varav kortfristig del 10 618 389 5790630

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 618 389 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7763 6 857
El 8447 9359
Uppvarmning 99613 95911
Utgiftsrantor 28 284 29939
Vatten 21938 18422
Loner 100 000 100 000
Sociala avgifter 31420 31420
Forutbetalda avgifter/hyror 550933 540 547
Summa 848 398 832 455
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 657 500 15 657 500

Sida 17 av 19
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Innehavaren av br-lagenhet 15/16 har beviljats bygglov for uppférande av en hérnbalkong. Denna ska till alla delar 6verensstimma
med de tre befintliga balkonger som tillkom vid husets byggnation 1905-06. Fér andamalet har en byggnadsstallning satts upp och
arbetet berdknas paga under nagra manader.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Annie Kristina Fast Hans Gosta Netré
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jessica Liedberg Johan Hammarstrém
Ordférande Kassor

Kristoffer Darin Mattsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bengt-Goran Bergstrand Ravisor AB
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Lavetten 11,

702001-2725

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lavetten 11
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for véisentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.
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Vi1 tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Lavetten 11 for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat dr tillrdckliga och &ndaméilsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm

Révisor AB Bengt-Goran Bergstrand
Sverker Andersson Internrevisor

Revisor
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