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§1 Foreningsnamn
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Lavetten 11.

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begréansning i tiden.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3 Foéreningens sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholm.

§4 Rakenskapsar och arsredovisning

4.1

4.2

4.3

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Minst sex veckor fére ordinarie féreningsstamma ska styrelsen avlamna en
arsredovisning for det gangna rdakenskapsaret till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma ska arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillstallas medlemmarna genom utdelning eller post.

§5 Kallelse till foreningsstamma

5.1

5.2
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Ordinarie foreningsstamma ska hallas en gang om aret fore utgangen av april
manad.

Extra stamma ska hallas da styrelsen eller revisorerna finner skal till det. Extra
stamma ska ocksa hallas om minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar skriftligen begar det hos styrelsen och anger det arende som
stamman ska behandla.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar ska tillstallas medlemmarna genom utdelning. Medlem, som inte
bor i fastigheten, ska kallas per post.



54

55

5.6

5.7

| kallelse till féreningsstamma ska tydligt anges de drenden som ska behandlas pa
stamman.

Styrelsen ska i god tid informera om senaste datum for att lamna motioner.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och ska utfardas senast fyra
veckor fore ordinarie stdmma och senast tva veckor fore extra stamma.

Medlem som 6nskar fa visst arende behandlat pa en ordinarie stdmma, ska
skriftligen anmala arendet hos styrelsen senast tre veckor fore stamman.

§6 Arenden péa foreningsstamma

6.1
a
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6.2

Pa ordinarie foreningsstamma ska féljande arenden férekomma:
Stdammans dppnande
Upprattande av forteckning 6éver narvarande medlemmar, godkdannande av rostlangd
och kontroll av om stamman ar beslutfér enligt § 7.1
Val av ordférande vid stdmman
Beslut om dagordningen
Val av protokollforare
Val av tva justeringsman, daven rostraknare
Fraga om kallelse till stdmman skett stadgeenligt
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse
Faststadllande av resultat- och balansrakning
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Beslut om anvandande av uppkommet overskott eller tackande av forlust
Beslut om verksamhetsplan for det kommande rakenskapsaret och férslag till
underhallsplan, budget och arsavgifter
Beslut om antalet styrelseledamdter under den kommande mandatperioden
Beslut om arvoden till styrelse och revisorer
Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleant
Val av valberedning
Ovriga drenden som angivits i kallelsen, inbegripet drende som anmilts enligt § 5.6
Stammans avslutande.

Pa foreningsstamma far, forutom punkternaa-gi § 6.1, forekomma de drenden
for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till denna.



§7 Stammansgenomfdrande

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Stamman ar beslutfor nar mer an halften av samtliga rostberattigade
medlemmar deltar genom nérvaro eller fullmakt.

Rostlangden ska alltid bifogas protokollet. Resultat av omrostning ska alltid foras
in i protokollet.

Ett beslut om andring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga
rostberattigande i foreningen ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det har
fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa beslutet pa bada stammorna

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas,
fordras dock att minst tre fjardedelar av de rostande pa den senare stamman
gatt med pa beslutet.

Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmalas for registrering. Beslut
som grundar sig pa stadgeandringen far inte verkstallas forran registrering har
skett. De senast reviderade och registrerade stadgarna ska tillstallas
medlemmarna sa snart som majligt

Vad galler beslut for vars giltighet fordras sarskilda villkor, t ex vasentlig
forandring av foreningens hus mm finns narmare foreskrifter 9 kap 15 -22 §§i
bostadsrattslagen. Alla dvriga fragor avgors genom enkel majoritet.

Justerat protokoll fran foreningsstamma ska vara tillgangligt och tillstallas
medlemmarna senast inom tre veckor efter stdmman



§8 Medlems rost

8.1

8.2

8.3

8.4

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
flera fristdende lagenheter gemensamt far de en rost for varje ldgenhet. Ingen
far ha mer an en rost pa grund av innehav av flera lagenheter.

Vem som har rostratt for en viss ldgenhet ska antecknas i saval medlems- som
lagenhetsforteckningen.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller
medlemmens make / maka, partner, sambo eller ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den
utfardades. Fullmakt via e-post godtas om féreningen har delgivits en kopia och
information om forfarandet. Ingen far med stod av fullmakt rosta for fler an tva
andra rostberattigade.

Vid lika rostetal avgors personval genom lottning. | andra fragor galler vid lika
rostetal den mening som maotesordforanden bitrader.

§9 Styrelse

Sammansdttning

9.1

9.2

9.3

9.4

Styrelsen ska bestad av minst tre och hogst fem ordinarie ledamoter med minst en
och hogst tre suppleanter. Antalet ledamoter ska vara udda. Alla ska vara
medlemmar i foreningen; dock far till ledamot eller suppleant dven utses en
medlems make, registrerade partner eller sambo pa vilken lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem ska tillampas.

Ledamoter och suppleanter valjs av ordinarie foreningsstamma. Mandattiden ar
tva ar. Halften av mandaten ska |6pa med ett ars forskjutning.

Om avtradelse ur styrelsen medfor att styrelsen inte ar beslutfor eller inte kan
utfora sitt arbete kan fyllnadsval av ledamdter och suppleanter ske vid
extrastamma.

Styrelsen utser inom sig ordférande och dvriga funktionarer. Vid avtradelse kan
styrelsen valja suppleant som trader in som ordinarie. Stamman ska rangordna i
vilken ordning suppleanter ska ersatta ordinarie ledamoter.



Beslutsférhet och beslut

9.5 Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
Overstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut, nar for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter ar ndrvarande, erfordras enhallighet.

9.6 Innan styrelsen fattar beslut i ett viktigare arende ska alla ledamoter och
suppleanter ha fatt tillfalle att ta del av det underlag som styrelsen ska grunda
beslutet pa.

Sammantrdden

9.7 Styrelsen sammantrader pd ordférandens kallelse. Aven suppleanterna ska kallas
till sammantradena

9.8 Overlaggningar och beslut per telefon eller via e-post kan likstéllas med
traditionella sammantraden om villkoren enligt 9.5, 9.6 och 9.9 ar uppfyllda.

9.9 Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som ska vara tillgangliga for

medlemmarna senast tre veckor efter respektive sammantrade genom anslag
eller utdelning.

Styrelsens dligganden

9.10 Styrelsen ska tillvarata samtliga féreningsmedlemmars intressen och darvid aven

i forekommande fall beakta berattigade minoritetsintressen.

9.11 Styrelsen svarar for forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Det dligger

styrelsen bl. a:
Att bereda samtliga obligatoriska drenden infoér ordinarie féreningsstamma.
Att fora en lagenhets- och medlemsférteckning enl. anvisningarna 9 kap. 9 och 10 §§
i bostadsrattslagen samt 6vriga uppgifter enligt punkterna c-d.
Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig for den som vill ta del av den.
Lagenhetsforteckningen ska dessutom innehalla:
e Uppgift om balkonger som utgor ett tillagg till den ursprungliga upplatelsen.
e Uppgift om renoverade och godkdnda kanaler dar det framgar vilket rum
kanalen finns i, om kanalen ar godkand for eldning eller ventilation, vem som
har utfort besiktningen samt besiktningsdatum.
Sammanbyggda lagenheter ska definieras som en lagenhet i lagenhetsférteckningen.
Medlems rostratt enligt § 8.1 ska antecknas i saval lagenhets- som
medlemsférteckningen.
Att underratta panthavare om obetalda avgifter



f Att ombesodrja att det finns en giltig fastighetsforsakring.

Behérighetsbegrdnsning

9.12 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom, nybeldana denna eller ta ut nya
pantbrev. Styrelsen far dock belana lediga pantbrev upp till 10 % av det totala
pantbrevsvardet utan stammans medgivande.

9.13 Om foreningsstamman har beviljat styrelsen att ta ut nya pantbrev och beslutet
inte har blivit verkstallt, galler beslutet endast fram till ndsta ordinarie stamma.

Firmateckning

9.14 Foreningens firma tecknas av den eller de styrelseledamoter som styrelsen utsett
for detta. Styrelsen far utse dven annan person att teckna firman.

Férvaltare

9.15 Styrelsen far, efter foreningsstammans horande, utse annan att férvalta
foreningens egendom.

9.16 Forvaltaren far inte vara ordforande i styrelsen.

§10 Revision

10.1 For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses tva revisorer och en revisorssuppleant av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till ndsta ordinarie foreningsstamma.

10.2 Revisionsberattelse ska inges till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstamma.

10.3 Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse

ska styrelsen lamna en skriftlig forklaring over anmarkningarna till den ordinarie
foreningsstamman.



§11

111

11.2

11.3

11.4

115

Insats och arsavgift

Arsavgifter for bostadsratten faststalls av styrelsen. Insats och dndring av insats
ska alltid beslutas av foreningsstamman.

Med arsavgiften ska bestridas dels foreningens kostnader for den |6pande
verksamheten, dels i de i § 13 angivna avsattningarna. Arsavgifterna ska fordelas
i forhallande till insatserna, dock ska foreningens kostnader for kabel-TV och
bredband fordelas lika pa alla lagenheter. Arsavgifterna ska betalas sista
vardagen fore varje kalenderkvartals borjan eller pa annan tid som bestdams av en
stamma.

Innehavare av lagenhet med balkong som inte ingar i den ursprungliga
upplatelsen ska paforas en fondavgift enligt 14 punkt 1

Om avgifterna inte betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

En stamma kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
ldgenhets varme, varmvatten, eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
faktiskt forbrukning.

§12 Ovriga avgifter

12.1

12.2

12.3

§13

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgift till hogst 1,0 %
av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allman forsakring som galler vid
tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive vid tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foéreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

Reparations och investeringskalkyler

For att sdkerstéalla behovlig kapitalbildning for att trygga underhallet av foreningens hus



§14

141

14.2

14.3

§15

15.1

En eller flera langsiktiga kalkyler ska upprattas som vagledning for underhallet.
Foreningens egendom ska regelbundet besiktigas och justeringar i kalkylerna ska
genomforas eller nya upprattas.

Byggnadens olika delar (komponenter) som har bytts ut eller renoverats ska aktiveras
och skrivas av under komponenternas nyttjandetider.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

Belopp som har berdknats enligt § 13 som avser underhall av balkonger som inte
ingdr i den ursprungliga upplatelsen ska reserveras i en sarskild balkongfond.
Dessa balkonger ar inte foremal for avskrivningar.

Atgarder och kostnaderna for dtgarderna | féreningens hyreslokaler ska
sarredovisas

Det Overskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

Medlemmarnas underhalls och reparationsansvar

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for reparationer och underhall av
lagenhetens:

vaggar, golv och tak samt innerddrrar och 6vrig inredning

utrustning, inbegripet for lagenhetens bruk avsedda svagstromsanlaggningar, andra
ledningar an stamledningar samt 6vriga installationer for avlopp, vatten, el, gas,
handdukstork, och koksflakt. Ifraga om radiatorer och varmeledningar svarar
bostadsrattshavaren endast for malning

eldstader

insidan av farstu- och ytterdorrar samt insidan av fonsterkarmar och innerbagar med
glas.
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15.2 Bostadsrattshavaren svarar for att kanal som anvands for eldning ar tat och
godkand for eldning.

15.3 Bostadsrattshavaren svarar for att kanal som anvands for flaktanslutning dar luft
trycks ut genom kanalen ar tat och godkand for eldning eller ventilation.

15.4 Uppgift om renoverad och godkand kanal ska delges styrelsen.

15.5 Kanal som inte dr godkand enligt 15.2 och 15.3 far inte anvandas for de beskrivna
andamalen

§16 Foreningens underhallsskyldighet

16.1 Foreningen svarar for Ovriga reparationer och dvrigt underhall av fastigheten, dvs
for reparationer och underhall av fastighetens yttre och av bl a:

a tak, fasader, balkonger och terrasser

b stamledningar fér avlopp, vatten, el och gas fram till Iagenheternas
anslutningspunkter, centralvarme och ventilation till alla delar inklusive don och
reglage
ytterdorrar, yttersidan av fonsterkarmar samt ytterbagar med glas
sotning av kanaler som anvands for eldning, rensning av ventilationskanaler
byte av filter till ventilationsdon
for reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada géller det som anges i
bostadsrattslagen 7 kap.12 §.

- D QO O

16.2 Om ohyra forekommer i lagenheten galler motsvarande ansvarsfordelning som
vid brandskada enligt punkt 16 f).

16.3 Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgard som
bostadsrattshavaren ska svara for enligt § 15. Beslut om detta ska fattas av
foreningsstamma och far endast avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad som ber6r bostadsrattshavarens
lagenhet.

11



§17 Forandringilagenhet

171

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

Bostadsrattshavaren far inte i lagenheten utan styrelsens tillstand gora ingrepp i
barande konstruktion, riva vaggar, andra befintliga ledningar for avlopp, varme
gas, vatten, renovera ytskikt i vatrum eller byta kontrolldon i vatrum eller géra
annan vasentlig forandring i lagenheten.

Bostadsrattshavaren maste undersdka om atgarden kraver bygglov, rivningslov
eller bygganmalan.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de férelagganden och anvisningar som
Byggnadsnamnden meddelar.

Inférande av vattenburen golvvarme ar inte tilldtet i féreningens hus.

Andring som medfér dndrat utseende av byggnaden utvandigt ska alltid
godkannas av en stamma.

Forandring av byggnadsdel eller installation som faller under féreningens ansvar
enl § 16 bekostas av bostadsrattshavaren om atgarden ar en foljd av
forandringen som bostadsrattshavaren har vidtagit.

Skador utanfor lagenheten som uppstar pa grund av arbeten som
bostadsradttshavaren har vidtagit aterstalls pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§18 Foreningens tilltradesratt
Foretradare for foreningen har ratt att fa tilltrade till Idgenheten for besiktning och tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for enligt §16.

12



§19 Medlemskap

19.1 Endast fysiska personer som har forvarvat en bostadsratt eller del i en
bostadsratt far antas till medlemmar i foreningen.

19.2 Beslut om att anta medlem fattas av styrelsen. Den som forvarvat en bostadsratt
far inte vagras intrade i foreningen, om de villkor som féreskrivs i stadgarna ar
uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom/henne som
bostadsrattshavare. Styrelsen ska snarast eller inom tre veckor meddela beslut
om nytt medlemskap.

19.3 En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen.

§20 Overlatelse av bostadsratt

20.1 Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen. | avtalet ska den lagenhet som
Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande ska galla vid byte,
gava eller arv. Om en Overlatelse inte uppfyller dessa foreskrifter ar den ogiltig.

20.2 Balkonger som utgor ett tillagg till den ursprungliga upplatelsen ska for all
framtid utgdra en del av lagenheten och ingar alltid i dverlatelsen. Balkonger mot
garden pa Kronobergsgatan ska vara forsedda med permanent insynsskydd mot
fastighetens hornvinkel.

20.3 Avskrift av overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen

13



§21 Upplatelse i andra hand

211

21.2

21.3

21.4

21.5

En bostadsrattshavare far hyra ut eller eljest 1ata annan nyttja hela sin lagenhet
for viss tid som bostad i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstand ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vdagra samtycke. Tillstandet ska
begransas till viss tid.

Om inte styrelsen ger sitt samtycke till en upplatelse i andra hand ska styrelsen
informera bostadsrattshavaren om majligheten att vanda sig till hyresnamnden.

Om inte styrelsen ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsradttshavaren dnda upplata sin lagenhet om hyresndmnden lamnar
tillstand till upplatelsen

Bostadsrattshavaren svarar for samtliga medlemsskyldigheter under hela
uthyrningstiden. Overenskommelse om avstdende fran besittningsskydd och
uppgift om egen vistelseort [amnas till styrelsen senast pa tilltradesdagen.

Ansdkan och beslut om upplatelse i andra hand och 6vrig kommunikation av vikt
for handlaggning av arendet ska ske skriftligt.

§22 Forverkande

Uppsagning av en bostadsrattshavare till avflyttning med stod av 7 kap. 18 - 30 §§ i
bostadsrattslagen ska godkdnnas av en féreningsstamma om den som ar uppsagd begar det.

§23 Uppldsning av foreningen
Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen. Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenhetens insatser.

§24 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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