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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LAVETTEN 11

Styrelsen uppréattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga
i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta de har och nar det
ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1996-02-02.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Lavetten 11 pa adresserna Drottningholmsvagen 1-3 och
Kronobergsgatan 9 i Stockholm. Fastigheten ar fullvardes- och skadedjursforsakrad hos Brandkontoret.
Foreningens byggnad, som uppférdes 1905-1906 utgors av ett femvaningshus plus inredd vind och omfattar 40
lagenheter som ar upplatna med bostadsratt. Foreningen har 7 affarslokaler, vilka alla varit uthyrda under aret.
Den totala bostadsarean ar 4 130 kvm och lokalerna omfattar 422 kvm.

Fastighetens tekniska status

Det l6pande underhallet bokférs arligen som kostnad. For storre renoveringar tillampas total
komponentavskrivning, d v s utgiften for renoveringen bokférs som investering och skrivs av under
byggnadsdelens nyttjandeperiod. Reservering till féreningens underhallsfond gors, i enlighet med féreningens
stadgar endast for det framtida balkongunderhallet med f.n. 13 608 kr/ar.

For att fa en helhetsbild 6ver kommande investeringsbehov arbetar styrelsen aktivt med den befintliga
underhallsplanen som underlag och vagledning nar det géller fastighetens funktion och status.

Féreningsfragor
Under 2022 har 3 bostadsratter dverlatits i foreningen och samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets
utgang upplatna.

Féreningen debiterar dverlatelse- och pantsittningsavgifter. Overlatelseavgift debiteras kdparen. Nabo har hand
om féreningens medlemsforteckning, lagenhetsforteckning 6verlatelse- och pantsattningsavgifterna mot en fast
avgift.

Afférslokaler

Hyresnivan har successivt hojts och hyrorna far anses vara marknadsanpassade for samtliga lokaler.
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Féreningslokal

Lokalen &r i forsta hand till for foreningsanknutna aktiviteter sdsom styrelsemaoten, stammor,
arbetsgruppsmoten och liknande. Enskilda medlemmar kan boka lokalen och bastun i enlighet med foreningens
upprattade trivselregler.

Cykelrum/Soprum
Forutom i gangen fran gatan forvaras medlemmarnas cyklar i tva separata rum samt pa loftet ovanfér gangen.
Ndrmast yttre kdllardorren finns karl for kartong och tidningar.

Grovsoprummet innehaller karl for grovsopor, plastforpackningar och behallare for matavfall.

Méblerad innergdrd

Under aret har tradgardsgruppen vidtagit normalt tradgardsunderhall och gjort kompletterande planteringar. |
blomrabatterna har det monterats nya belysningsarmaturer med ledlampor. Bevattningssystemet har setts over
och trasiga ledningar bytts ut.

Tvdttstuga
Tvattstugegruppen har sjalva genomfort en del mindre reparationer.

Kéillargéng
| kdllargangen utanfor tvattstugan finns hyllor for bokbyte

Verkstad

Styrelsen har iordningstallt en verkstad med arbetsbank och skruvstad samt inforskaffat en del verktyg. Den ar
beldgen i kdllarutrymmet vid 3:ans gardsentré och tanken ar att den ska vara tillgénglig for féreningens
medlemmar. | samma utrymme forvaras dven gardsmobler och diverse vinterleksaker.

Styrelsens sammansdttning

Jessica Liedberg Ordférande

Kristoffer Darin Mattsson Sekreterare

Johan Hammarstrom Kassor

Hans Netré Ledamot Forvaltning, drift och underhall
Annie Fast Ledamot

Josef Strand Suppleant

Valberedning

Yvonne Matstoms, Kerstin Nordin och Sofia Corsello.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas ensam av ordférande Jessica Liedberg, av tva ledamoter i forening, samt av den eller
de som styrelsen utsett.

Sammantrdden och styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt ett extrainsatt styrelsemote
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samt arbetsmote for budget 2023. Den ordinarie stdmman genomfdrdes 20 april 2022.

Enligt onskemal fran den ordinarie stamman har styrelsens beslutsprotokoll anslagits i portarna samt i
foreningens Facebook-grupp som skapades varen 2017.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fastighetsskotsel HSB Stockholm
Trapphusstadning samt entrémattor Anders Lindberg Stadservice AB
TV — bredband Tele2 (tidigare ComHem)

Fiber — bredband Stockholms Stadsnat
Snoskottning av tak DB Tak & Entreprenad AB
Hamtning av grovsopor Fastighetsdagarnas Service AB
Juridisk radgivning Fastighetsagarna

Service och underhall av vara tre hissar Hissgruppen AB

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Driftskontroll av undercentralen kommer fran arsskiftet att skotas av Energisparkonsult, som harigenom tar over
skotseln fran HSB. Utbyte av det nuvarande expansionskarlet (fran 1981) kommer att géras i borjan 2023. Likasa
planerar styrelsen att komplettera centralen med en s.k. avgasanldggning, vilken ska minimera mangden luft och
syre i elementen. Enligt uppgift kommer denna att vasentligt forlanga varmevaxlarnas aterstdende ”livstid”.

Under ett antal ar har HSB haft hand om foreningens fastighetsskotsel. Hog personalomsattning och bristande
kommunikation har fatt till foljd att féreningen sagt upp avtalet, som l6per ut 2023. Diskussion fors i styrelsen
hur fastighetsskotseln ska utformas harefter. Offerter kommer att inhdmtats fran mindre féretag med mer
”personlig kontakt”.

Beslut har tagits om att genomféra en inventering och funktionskontroll av husets tre hissar. Detta for att i
moijligaste man fa en uppfattning om eventuella brister och bedémning av atgarder och kostnader som kan
komma att krévas pa kort och lite langre sikt.

Styrelsens ambition att renovera trapphusen kommer, mot bakgrund av radande omvaérldslage, att fordrojas
ytterligare.

Mot bakgrund av arets ekonomiska laget, har avtal som féreningen har med olika leverantorer gatts igenom
och, i en del fall, omférhandlats. | detta sammanhang har styrelsen bett féreningens internrevisor Bengt-Goéran
Bergstrand att undersdka mojligheten att fa den externa revisionen utford till en ldgre kostnad. Bengt-Géran har
harvid funnit ett foretag, vars specialitet ar att just revidera bostadsrattsféreningar. Kostnaden visade sig bli
vasentligt lagre och beslut om att anlita féretaget "Ravisor" antogs pa féreningens extrainsatta stimma
2022-12-05.
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Ldn
Inga nya lan har tagits upp, da arets underhall finansierats inom ramen for tillgéngliga likvida medel pa
transaktionskontot. Foreningen har dven amorterat 1 600 000 kr pa befintligt |an enligt plan.

Foljande lan finns hos Swedbank:

Rorligt (dvs 3 manaders bindningstid) 3 500 000 kr, 430 000 kr och 2 362 593 kr
Bundet pa 1 ar 1450 000 kr

Bundet pa 3 ar 2 212 500 kr och 2 965 000

Fordelningar av lanen féljer inte var spridningsplan (30% rorligt, 40% 1 ar, 30% 3 ar) da ett antal storre Ian
skrivits om under aret och da styrelsen prioriterat kostnad och vetskap framfor fordelningen. Justeringar
kommer goras nar réntelaget stabiliserat sig for att aterga till spridningsmalet.

Styrelsen har for avsikt att amortera pa befintliga Ian i samma eller stérre omfattning som motsvarar arets
avskrivningar. Amorteringar kommer att initieras av styrelsen och med hansyn tagen till foreningens likviditet.
Detta kommer att synas framover da foreningen inte har nagra storre kapitaltunga projekt planerade under de
narmaste aren.

Frivilliga tillskott

Lagenheternanr 1,4, 11, 13, 14, 17, 20, 21-22, 23, 24-25, 27-28, 32, 33, 35, 37, 38, 39-40, 41 och 42 som har
betalat mot att fa lagre avgift till hela takrenoveringen blir avskriven. Nu uppgar de faktiska inbetalningarna till 2
928 303 kr. Obetalda tillskottsandelar uppgar till 2 878 771 kr (fore justering for avskrivningar).

Likviditet
Likviditeten ar god och dverskottet kommer att anvandas for att amortera pa befintliga lan samt finansiera
kommande projekt.

Arsavgifter

Pa grund av 6kade rantekostnader och andra driftshéjningar, beslutade styrelsen att hdja arsavgiften fran
arsskiftet. Det ar den hojning som var forvaltare Nabo rekommenderat, efter att ha gjort en genomlysning av
foreningens nuvarande ekonomi och vart framtida investeringsbehov. Styrelsen gér en bedémning att den nya
avgiften skall técka det nya kostnadslaget men att det kan behdvas nya justeringar om vi ser en fortsatt hog
inflation framover.

For 2022 har takavgiften bestatt av amorteringar/avskrivningar om 55 575 kr plus en forvantad rantekostnad for
2021 om 21 291 kr. En justering for skillnaden mellan forvantad rantekostnad och faktisk réntekostnad for 2021
om -624 kr har minskat avgifterna.

Takavgiften skulle ha amorterats med 57 575 och detta justeras genom att amorteringen istallet kommer uppga
till 59 575 under 2023.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1 519 kr per lagenhet eller 1% av fastighetens taxeringsvarde.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemassigt som e 2 .
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Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Nabo AB som dven handhar féreningens medlems- och
lagenhetsforteckning.

Avtal om systemstod for Underhallsplan finns tecknat med HSB Stockholm.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 805783 2618424 2553551 2507 150 2229601
Resultat efter fin. poster 411 163 230 007 323756 107 779 126 652
Soliditet, % 53 50 49 49 49
Yttre fond 146 400 132 800 105 600 105 600 92 000
Taxeringsvarde 197 000 000 168374 000 168 374000 168 374000 111 725000
Bostadsyta, kvm 4130 4130 4130 4130 4130
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 374 373 371 375 339
Lan per kvm bostadsyta, kr 3128 3529 3664 3490 3506
Genomsnittlig skuldranta, % 1,59 0,77 1,26 1,11 1,18
Belaningsgrad, % 45,15 49,99 51,48 50,52 51,28

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 7 406 800 -
Upplatelseavgifter 2193 200 -
Fond, yttre underhall 132 800 -
Frivilligt kapitaltillskott 2 445998 -
Balanserat resultat 3193785 230 007
Arets resultat 230 007 -230 007
Eget kapital 15 602 589 0
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3410191
Arets resultat 411163
Totalt 3821355

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rdakning 3821355

3 821 355

Disp av
ovriga poster

13 600
-59 658
-13 600
411 163
351505

2022-12-31
7 406 800
2193 200

146 400

2 386 340
3410191
411 163
15954 094

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2 805 783
15303

2 821 086

-1388 932
-177 631
-124 349
-530 153

-2 221 064

600 022

29397
-218 256

-188 859

411163

411 163

2021-01-01 -
2021-12-31

2618424
20429

2638 853

-1504 238
-156 887
-122 558
-536 046

-2319729

319124

26 400
-115 517

-89 117

230 007

230 007
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

28 616 079
312 441

28 928 520

28 928 520

58 799
964 683
64 255

1087 737

1087 737

30 016 257

2021-12-31

29156 810
361521

29518 331

29518 331

46 532
1530835
77 915

1655 282

1655 282

31173 612
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

11 986 340
146 400

12 132 740

3410191
411 163

3 821355

15 954 094

6 627 500
114 960

6 742 460

6292 593
132 449
16 046
65 299
813 316

7319703

30016 257

2021-12-31

12 045998
132 800

12178 798

3193785
230007

3423791

15 602 589

4 950 000
114 960

5064 960

9625 668
131762
0

62 354
686 280

10 506 064

31173612
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1527 585
411163

92 706
497 105
0

0

1000974

4 049
146 715
1151737

o

-59 658

0

-1 655 575
-1715 233

-563 496

964 089

2021-01-01 -
2021-12-31

1708 685
230007

0
595704
0
0

825711

-16 498
-38 995
770 218

0
-309 035

-309 035

-59 658
0

-582 625
-642 283

-181 101

1527 585
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lavetten 11 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 5-11,88 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Balkongavgift

Erhallna statliga bidrag
Hyresintakt bredband
Hyresintakter, lokaler
Intdktsreduktion

Vatten

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Ovriga arsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Klottersanering
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Hissar

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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2022
13624

0

47 116
1127984
-3504

0

1543 801
15303
76 762

2 821 086

2022
38461
68 101

6 652
22 022
75272

4648

0
215 156

2022

3680
45321
49 001

2022
130 666
54 619
583 320
65193
833 797

Arsredovisning 2022

2021
13624
20428
44744

965 456
-31 220

2 800
1540 008
1

83012
2638 853

2021
42 230
67 318

2614
19 840
76 242

0
614
208 859

2021
1000

0

193 988
194 988

2021
89534
59102

614771
71132
834 539
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Facklitteratur
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stimma/staddag
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

[G/I B1T4ay3W3-B1gT4aJhZ3 J
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2022 2021
46 346 44 397
64 610 58 217

172 279 155180

7742 7559

290977 265 853

2022 2021
66 627 65 276

4 007 3993

4114 2193
18763 8212

685 685

14 856 2935
21899 0
211 247

29 812 29641
5162 5034
4 460 13675
716 2051
3009 18 664
3309 4280
177 631 156 887

2022 2021

24 349 22 558
100 000 100 000
124 349 122 558

2022 2021

218 256 115051
0 466
218 256 115517
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdéende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Utrangering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
35115094 34 806 058
0 309 035
35115094 35115094
-5958 284 -5411994
-540 731 -546 290

-6 499 015 -5 958 284
28 616 079 29 156 810
2 550 000 2550000
62 200 000 49 574 000
134 800 000 118 800 000
197 000 000 168 374 000
2022-12-31 2021-12-31
897 153 897 153

-92 706 0
804 447 897 153
-535 632 -486 218

43 626 -49 414
-492 006 -535 632
312 441 361521
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Swedbank 2026-09-26
Swedbank 2024-09-25
Swedbank 2023-11-28
Swedbank 2023-03-24
Swedbank 2026-09-25
Swedbank 2023-03-28
Summa

Varav kortfristig del

2022-12-31

157 779

806 310

0

594

964 683

2022-12-31

7676

11 887

22438

17 598

869

3787

64 255
Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31
4,09% 2212500
0,75% 1450000
3,88% 2362593
1,32% 3500000
4,09% 2965000
3,32 % 430 000
12 920 093
6292 593

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

[G/I B1T4ay3W3-B1gT4aJhZ3 J
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2021-12-31
0
1527585
2674

576
1530835

2021-12-31
11424
25279
19738
16 659

208
4 607
77 915

Skuld
2021-12-31
2212 500
1450 000
2418 168
3 500 000
2 965 000
2 030 000
14 575 668
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31
18 690

518 481
100 000
31420

90 446
34736
14708

4 835

813 316

2022-12-31
15657 500
15 657 500

Arsredovisning 2022

2021-12-31
14 253

429 279
100 000
31420

91 963
2054

11 885
5426

686 280

2021-12-31
15 657 500
15 657 500
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Lavetten 11
Org.nr. 702001-2725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lavetten
11 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt
"De fortroendevalde revisorernas ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De fortroendevalde revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lavetten 11 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering

BDO Malardalen AB

Karolina Lovstrom

Auktoriserad revisor

Bengt-Goran Bergstrand

Marcus Granstedt
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